Zasady postupu vo ¢€i neplati ¢om najmu v obci Liptovské K Pacany

Zasady postupu woneplattom najmu a sluzieb spojenych s byvanim v najominytbch

vo vylucnom vlastnictve obce Liptovskér&any, postavenych z verejnych prostriedkov,
najma Gverov zo Statneho fondu rozvoja byvaniatagiioz Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja resp. pravnych predchodcdvRRI SR a MH SR, boli v obci
Liptovské K'atany schvalené na zasadnuti Obecného zastudisva Liptovské Kla¢any
uznesenimé. 8 /2015 zo da 19.3.2015 s &nnost’ou od 4.4.2015.

Obec ma povinndszabezpé&t prevadzku, adrzbu a opravy bytovych domov najméa
v zmysle zakona.443 /2010 Z.z. O dotaciach na rozvoj byvania a@&nom byvani
podmienok zmllv o poskytnuti Gverov a dotacii, z&k6138/1991 Zb. O majetku obci, resp.
schvaleného rozgtu obce.

Na zéklade uvedeného budivoeplattom najomného a sluzieb spojenych s byvanim
v najomnych bytoch vo vytinom vlastnictve obce, v sulade sd@mskym zakonnikom
uplatiované tieto zasady:

1/ Pri neuhradeni bezného m&seho najmu vratane povinnych mé&sgch preddavkov

na sluzby spojené s uzivanim bytu, za jeden mesit&novenej lehote uvedenej v ndjomnej
zmluve, obec pisomne vyzve najomcu na zaplaterdepiatku. Najomca je povinny dlzné
najomné uhradiobci bezodkladne, najneskor pri Uhrade najomnéhiaisi mesiac.

2/ Pri opakovanom neuhradeni beZzného ®red@o namu a povinnych mesgch
preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu vostmej lehote, alebo neuhradeni namu
za dva mesiace, obec pisomne upozorni najomcu, riz tinle o hrubé porusenie zmluvnych
podmienok v ngjomnom vahu medzi obcou a ndgjomcom a ngjomca straca pnd@rok na
d’alSie pokraovanie najmu bytu po ukdani lehoty najmu na dobu dit, uvedenej

v najomnej zmluve. Obec moéze zartvgjomcovi vypditat poplatok z omeskania vo vyske
pod’a platnych pravnych predpisov, za kazdy datg mesiac omeSkania. DIZny najom je
povinny najomca uhratlibezodkladne (v lehote do 7 dni) po d@mi celkového Wisleného
nedoplatku.

3/ Pri nezaplateni najomného, alebo Uhrady za @rmrskytované s uzivanim bytu za dlihSi
¢as ako tri po sebe nasledujuce mesiace, resp.gisleryi nedoplatkov na ngjomnom v sume
zodpovedajucej trojnasobku najomného stanovenéhdlapamajomnej zmluvy, obec
najomcovi udi bezodkladne zavazny terminu na Uhradu nedoplatiarwenim tejto
pisomnosti oproti podpisu resp. déenkou do vlastnych riuk a pod./ 846 ¢@mskeho
sudneho poriadku/. Na zaklade tohto listu a défaanéozornenia, Ze ide o hrubé porusenie
zmluvnych podmienok najomného tahu, obec ma mozndha ukokenie ngmu bytu
vypovel'ou, bez naroku na zabezpaie bytovej nahrady resp. nadhradného ubytovania.
Obec datum vypovede duje k prvému du nasledujuceho mesiaca ako trojnéeses tym, Ze
najomca je povinny byt vyprataiiom ukorfenia vypovede a odovzflaapisntne
poverenému zastupcovi obce, pdkia obec s nhadjomcom nedohodne inak /zapisnicaaniizn
dlhu a zavazné terminy splatok nedoplatkov, vobeama pripadné préténie najomné
vztahu na dohodnutd dobugcitd, max. na 1 rok/.



Pri rieSeni nedoplatkov obec v ramci zakona o&oom byvanic.443/2010 Z.z. postupuje
voci neplattom individualne a prihliada pri jednani a pisontnglohodach s neplatni na
dovody osobitného zrdia a to najma na podmienky subjektivnej resp. ohjekf hmotnej
nudze najomcov a ich rodin ainé mimoriadne zavakwdnosti neplatenia bezného najmu
v stanovenych lehotach. R@ad miery zavaznosti rodinnych pomerov a vysky ljaolavky
konzultuje tato zélezitess Uradom prace socidlnych veci a rodiny /osobipnijemca,
prispevok na byvanie, ochranné lehota a pod./

Mieru socialnosti vo wahu k neplatiom je vSak treba upkadva’ vo vza'ahu k
moZznostiam rozptu obce a vySke Fondu prevadzky, udrzby a oprakié&neho bytového
domu s najomnym bytmi, ktory obec vytvara povinoeljp § 18 odst.2 zakoriad43/2010
Z.z. v platnom zneni.

Pri postupe v&@ neplattom najmu a sluzieb spojenych s byvanim je potrei@$# najma
dve ulohyso zasadou ,obec musi kot a najomcov resp. povinné osoby désledne
vopred pisomne upozorninanasledky poruSovania zmluvnych wahov
a pravnych predpisov.

Obec je povinna:

1/ Zabezpé&t bezodkladné Wislenie dlhu najomcu, pisomné oznadmenie jeho vysky

ngjomcovi a pisomné vyméahanie / upozornenia, upgkgiedohoda o uznani dlhu so

zavaznym terminom Uhrady nedoplatkov a pod./

a/ paas najomného vahu

b/ po skogeni najmu na dobu &itu

Vy¢isleny dih po pisomnom oznameni o jeho vySke ngjon resp. dlZnikovi, obec

eviduje ako pofadavku s nadvazntemi nad’alSie pravne ukony a dobu presahia.

Alternativyd’alSieho postupu:

- odpaet z finaknej zdbezpeky / pdd prijatych zasad v obci/

- ukonéenie ndjomného vrahu vypovalou / § 710 OZ/

- predzalobné vyzva k uhrade dlZzoby /snaha o midhesdryrovnanie/

- podanie Zalobného navrhu na okresny sudiéeboth vymahania nedoplatku na ngjomnom
s nasledkom exekného vymahania dlhu

2/ Zabezpéit vypratanie bytu ngjomcom resp.camom, ktory byt uziva protipravne,
bez pisomne vymedzenych pravnych podmienok, bemmpisj Gpravy ndjomného tahu.
Zakon upravuje tri spdésoby zaniku najmu bytu:

- dohoda

- vypovel’

- v pripade najmu na dobugittl, jej uplynutim

Najomca je povinny v zmysle ustanoveni ndjomnepzml byt vypratéd a odovzdé obcou
uréenej komisii v posledny detrvania ngjmu.

Ak tak newini obec vyzve otana na dobrovmé vypratanie bytu a poKiaeddjde

k pisomnej dohode o poki@vani najomného ¥ahu, obec bezodkladp®da Zalobu na sud
0 vypratanie bytu s navrhom na spésob vykonu rozhtal.

Obec jpovinna oboznami najomcov s pravami obce pri porusovani zmluvnyaod
najomcami, ktoré sgivaju v moznosti rie$iveci sudnou cestou s ddsledkami rozhodnutia
sudu: -exekucia/predaj veci, predaj nehnlitesti, zrazky zo mzdy/, ako @ypratanie bytu.

- stdne a iné poplatkyg tymto konanim spojené, znaSa najomca resp. péwasoba.

V Liptovskych K'atanoch da 20.3.2015

Ing. J4n Holly
starosta obce



