VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE
LIPTOVSKE K DACANY

C. 3/2015

O podmienkach najmu, kritériach a postupe pridd’ovania hajomnych bytov
v najomnych bytoch vo vylinom vlastnictve obce Liptovské Racany,
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na Gely podpory socialneho
byvania, uréenych pre obyvat&ov obce, rodakov Zijucich mimo obec, atanov
pracujucich v obci, alebo v blizkosti obce a inyclhb¢anov.



Obec Liptovské Kacany na zaklade § 6 zakona NR &R369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov v spojeni so zakononSRR 443/2010 Z.z. z 26. oktobra 2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom bywaydava toto vSeobecne zavazné nariadenie.
Navrh s @dinnog’ou VZN od 01.01.2016 na zaklade novelizacii uvedenyzkonov schvalenych
na zasadnuti NR SR 22.09.2015 :
- ZA&kon &. 277 z 22. septembra 2015, ktorym sa meni a dép zakon¢.443/2010 Z.z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom b@ni v zneni zakonat.134/2013 Z.z.
- ZA&kon &. 276 z 22. septembra 2015, ktorym sa meni a dép zakon¢.150/2013 Z.z.

O Statnom fonde rozvoja byvania

Clanok 1
Uvodné ustanovenia.

1/ Toto vSeobecne zavazné nariadedied€j len VZN) upravuje podmienky evidencie Ziadosti
pride’ovania, najmu a spravy najomnych bytov obstaramsyebuzitim verejnych prostriedkov na
Ucely podpory socialneho byvania. Socialne byvanigyjeanie obstarané s pouzitim verejnych
prostriedkov utené na primeranéladsky dostojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si d2m
obstard byvanie vlastnym pinenim a sfiaju podmienky zakon&443/2010 Z.z. z 26. oktdbra
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvaslatnom zneni.

2/ Obec Liptovské Ratany zabezpgije spravu bytovych domov, prenajimanie byto¢puanie
vySky najomného a rieSi vSetky pravne’atazy vyplyvajiuce z ndjmu bytov pbal prislusnych
ustanoveni Obanskeho zakonnika, zakot@43/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania

a o socialnom byvani v platnom zneni a zakoh82/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov.

3/ Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytovnajmu, posudzuje splnenie podmienok na
pridelenie najomnych bytov pta platnych pravnych predpisov a uzatvara zmluvgjme bytov.

4/ Obec zabezpaje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim veréjpyostriedkov nadely
podpory socialneho byvania, boli vyuzZivané na najpasas 30 rokov od vydania kolaugaého
rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

Clanok 2.
Podmienky pridel’ovania bytov a ndjmu bytov obstaranych s pouZzitim erejnych
zdrojov na ucely podpory socialneho byvania.

Zakladné ustanovenia o podmienkach a rozsatidlneho byvania a uzatvarani najomnych
zmlav su uvedené explicitne v Zakonet43/2010 Z.z. v pl. zneni a to najma v paragtafoc

8§ 11 Podmienky na poskytnutie dotacie na obstana@jomného bytu
§ 12 Najomna zmluva

§ 21 Socialne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 odst. 2 Prechodné ustanovenia

Na zéklade uvedenych ustanoveni:
1/ Maximalny prijem Ziadat@a o najomny byt, resp. sp@éloy prijem oséb Zijucich



v spola@nej domacnosti, za predchadzajuci kalendarny rokdze by vyssi ako trojnasobok
Zivotného minima. Pri opakovanom uzavreti ndjonzneiuvy, opakovanom prenajme najomneho
bytu, neméze ki/prijem vySsi ako triapolnasobok zZivotného minima.

2/ Maximélny prijem doméacnosti za predchadzajabekdarny rok, najviac vo vyske Stvorndsobku
Zivotného minima mdoze Ioy tychto pripadoch:

a/ ak¢lenom tejto domacnosti je osobdagkym zdravotnym postihnutim

b/ ak ide o domacnéosamelého roda s nezaopatrenym de’'om

c/ ak aspd jedenclen tejto domacnosti zabezjpge zdravotnicku starostlivéssocialne

a vSeobecne prospesné sgelwské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochraewpryva-téov

obce a to max. 10 % z celkovéhapoobstaravanych najomnych bytov.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovapoemajme bytu pda tohto bodu 2/

prijem nemo6ze kiyvysSi ako Styriapolndsobok Zivotného minima.

3/ Zivotné minimum sa vypdtava zo sum Zivotného minima platnych k 31.decembr
predchadzajuceho roka.

4/ Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve mozeriayviac tri roky okrem pripadov uvedenych
v 8§ 12 odst.2/ zdkona443/2010 Z.z. v pl. zneni /bezbariérovy byt/.

Ziados si podavaju ofania vo veku nad 18 rokov na obecny urad, ktoryeaddenciu
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ziadatelia - okania a rodiny s dieni k Ziadosti prikladaju potvrdenia, ktorymi preak
splnenie podmienok péd Zakona:. 443/2010 Z.z. v platnom zneni a podmienok uvedeny
v tomto VSeobecne zavaznom nariadeni.

O prideleni bytu rozhoduje a najomnéwmlipodpisuje starosta obce na zaklade:
Alt. 1
- Navrhu Obecného zastugiséva , ktoré posudzuje splnenie podmienok Ziddataa uzavretie
najomnej zmluvy.
Alt.2:
- Vysledkov losovania Ziadite, ktori poda Obecného zastupiteva sfiiaju podmienky
na pridelenie nagjomného bytu.

1/ Pri rozhodovani o plneni podmienok na prideldayiiel sa v obci Liptovské Kany skimaju a
vyhodnocuju najma nasledovné kritéria:
- naliehavos bytovej potreby Ziadaka, pricom sa skimaju gasné bytové aj majetkové
pomery, pdet maloletych deti, rodinny stav a iné socialn&kia,
- domacnasosamelého roda s nezaopatrenym da’om,
- ¢lenom domacnosti je osoba@akym zdravotnym postihnutim /vyjadrenie odb. lekar
preukaz ZP, ZI'P/S, invalidny déchodok / § 22 odst.3, pism.b/lonék. 443/2010 Z.z./,
- dodrziavanie zasad dobrych mravov a madiskych viahov,
- datum podania Ziadosti,
- finantné moznosti splacania najomného /preukadualny prijem/,
- iné dévody hodné osobitného ztete

2/ Ak bude na pozadovany byt viac Ziadosti, pretinegu olgania s trvalym bydliskom
v obci a rodiny s maloletymi dmi.

3/ Najomny byt nie je mozné pridékziadatéovi, ak vai nemu alebo niektorémtienovi
domaécnosti, obec alelimu zriadena alebo zaloZzena organizacia evidujégu#vku po le-hote
splatnosti.



4/ Obzania a spolubyvajuce osoby v spiiej domacnosti, ktorym bol prideleny ndjomny
byt na dlhSie obdobie ako jeden rok, su povinrilast sa na trvaly pobyt v obci.

5/ Pri podpise najomnej zmluvy je ndjomca povinhyadit' na &et obce finatna zabezpeku ato
sumu maximalne do vysky 6 — mésého najmuzZasady jej zloZenia, pouZzitia a vysporiadasia
vymedzené v 8 12 ods. 7 a ods. 8 zakona 443/2&.0Znluva o najme bytu nadobudé&nnog’

a K'u¢ od bytu poskytne obec az po preukazani uhradyndireg) zabezpeky.

Kritéria pridéovania bytov sa posudzuju vo vzajomnej suvisl@siéom kritérium
max. prijmu v zmysle zakorta 443/2010 Z.z. v pl. zneni jedujlce.

) Clanok 3.
DalSie podmienky nijmu bytov.

1/ Ak Ziadat& odmietne prideleny byt, neméa narok na prideldi@ieho bytu a jeho Ziadbsa
vyradi z evidencie.

2/ Obecny arad uzavrie s ngjomcom najomnu zmlwadobu Wit max. na 3 roky,

pri bezbariérovom byte v rozsahu stanovenom v #éket43/2010 Z.z. v pl. zneni.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickalmsuvedena v § 22 odst.3 uvedeného zakona,
modZe obec uzaviienajomnud zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviageden rok.

3/ Ak najomca bytu nezaplati ndjomné a Uhrady sgofeuzivanim bytu za viac ako tri mesiace,
napriek pisomnej vyzve s dohodnutou nahradnou éehod Uhradu ndjomného, je to hrubé
porusenie podmienok najomnéha’aku a dévod na ukéanie najomného vahu

vypovel'ou, bez naroku na zabezpeie bytovej nahrady.

4/ Ak najomca alebo ten, kto §g&enom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajgty b

jeho prisluSenstvo, spa@loé priestory alebo spainé zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje b&zpe alebo porusuje dobré mravy v bytovom
dome, prenajimatemdze vypovedanajom bytu, bez naroku na zabesmde bytovej ndhrady /8
711 odst.1 pism. ¢/ @bzakonnika/.

5/ Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sasinici nedohodnu inak, ndjomnytah sko®i
a najomca je povinny ndjomny byt vypratakomisionalne s prislusnou zapisnicou odovzda
posledny d# trvania ndgjomného ¥ahu bez naroku na zabezpgrie bytovej nahrady.

6/ Po zaniku najmu dohodnutého naityr¢as /najom na dobu &itd/ nema najomca pravo

na bytovl nahradu. UzZivanie ndjomného bytu beznmigp Gpravy ndjomného vahu sa bude
kvalifikovat’ ako uzivanie bez pravneho titulu,dan takyto stav zaklada obci pravo ptdalobu
0 vypratanie bytu, ako aj doméahsa neopravneného, bezdévodného obohatenia.

7/ V najomnej zmluve bude uvedené pravo najomcopakované uzavretie novej zmluvy o ndjme
bytu pri dodrziavani podmienok piad8 711 Obianskeho zakonnika, podmienok Zakona
¢.443/2010 Z.z. v plathom zneni a fagpodmienok tohto VZN obce.

O moznosti opakovaného najmu a opakovaného umavi@iej najomnej zmluvy obec informuje
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym teami skokenia najmu najomného bytu.
Najomca sa k moznosti opakovaného najmu vyjadradidadne, vratane predloZenia potvrdeni
o vySke prijmu vSetkycbtlenov spolénej domacnosti, za predchadzajuci kalendarny rok.



Clanok 4

1/Vysku raného najmu stanovuje obec dohodou po prejednastiveékeni na zasadnuti obecného
zastupitéstva max. do vysky 5 % obstaravacej ceny bytd’@d@patrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢.01/R 2008 o regulécii cien najmu bytov v platnamerzi a podmienok zmluvy uzavretej

s MDVRR SR o poskytnuti dotacie.

2/ Obec z dohodnutého najomného v zmysle § 18meakd43/2010 Z.z. v pl . zneni je povinna
vytvorit' ,Fond prevadzky, udrzby a oprav‘aree minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na
obstaranie najomného bytu. Smernicu sthy@obecné zastuplitstvo.

3/ Obec na zabezpenie platenia najomného a prevadzky bytovych doprijpme
,<Zasady postupu v neplattom ndjmu“ v zmysle platnych pravnych predpisov.

4/ Obec poas 30 rokov zabezpieuzivaniaschopnddytov a ich vybavenie v sulade s projektovou
dokumentaciou skutmého vyhotovenia stavby predloZenej ku kolaméanu konaniu
a prislusnych pravnych predpisov.

5/ Drobné opravy v najomnom byte suvisiace s jgh@iwanim a naklady spojené s jeho beznou
adrzbou uhradza najomca v zmysle prislusnych pr@vpyedpisov.

6/ Fond oprav mozno pouzna Udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestoedkq aj na ich
rekonsStrukciu a veci alebnnosti napomahajlce, resp. Uzko spojené s toutdbad. Finatné
prostriedky fondu oprav je mozné paiaj na vylepSenie technického a estetického sthjektov
a blizkeho okolia ohrat&ného hranicou zastavaného pozemku.

7/ K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z toograv, patria pravidelné odborné prehliadky
a odborné kontroly pdd platnej legislativy, a to: revizia prenosnychidash pristrojov

a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodevizia elektrickej inStalacie a elektrickych
zariadeni, oprava a vymena m&ra O zvySeni alebo zniZeni tvorby fondu oprav oolthie obecné
zastupitéstvo.

8/ Obec mb6ze disponibilné finamé prostriedky nadie fondu oprav pougidotasne aj na inydel,
so suhlasom obecného zastufstea.

Zavere&né ustanovenia
1/ Dhom &innosti tohto VZN sa zruSuje VSeobecne zavaznédanie obce Liptovskéli&anye.
1/2015 opodmienkach najmu, kritériach a postupe ditd@nia najomnych bytoxzo dna
19.03.2015.
2/ Néavrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na ajdabuli v obci da 20.11.2015.

3/ Obecné zastupitstvo v obci Liptovské Kacany schvalilo toto VZN. 3/2015 @a 9.12.2015
uznesening. 48/2015.

4/ VSeobecne zavéazné nariadenie nadobudin@ds’ a platnos diom 01.01.2016

Ing. J&n Holly
starosta obce



