Zmluva o najme bytu
uzavretd pta 8 663 a nasl. @manskeho zakonnika v pl. Zneni a v sulade s ustariav
§ 12 zakon&. 443/2010 Z.z. v pl. Zneni — opakovany najom, mechluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

O B E C Liptovskeé Kra¢any so sidlom: Liptovské Racany¢. 72, 032 14Lubd’a
zastUpena starostom obce: Ing. JA&nom Hollym

ICO: 00315451 Od: 2020581497

Cislo (tu: SK6602000000001791650257 Baédkspojenie: VUB Lipt. Mikulas
Najomca:
Meno a priezvisko:Renata Pethovanar. ................... N« TR
Juraj Karaskanar. .................... Ko SO
Clanok I.

Predmet najmu

1. Predmetom najmu Jeyt €. 2v BYTOVOM DOME supcislo:176
v obci Liptovské Katany

UZivanie bytu v zmysle ustanoveni zakon&443/2010 Z.z. v platnom zneni sa povazuje za
socialne byvanie obstarané s pouzitim verejnych psiriedkov a obec postupuje pri
poskytovani bytu pod’a tohto zakona.

Podlahova plocha na byvanie je 79,56 m2

Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti

Prislusenstvom je kuchg, predsi#, kupeka, WC, sklad

Vybavenie bytu je Standardné a jeh¢asiou bytu su zakladné zdavacie predmety bojler,
kuchynska linka.

2. Prenajimatéeponechava najomcovi byt do uzivania
na ¢as URCITY od 01.02.2016 do 31.01.2019

V pripade dodrZzania podmienok uvedenych vo vSeabaasobitne zavaznych

pravnych predpisoch, najma:

- Okgiansky zakonnik /najméa 8 711/ v plathom zneni

- Zakon o Zzivotnom minim&.601/2003 Z.z. v plathom zneni

- Zakon NR SR.443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania aaéseom byvani v pl. zneni
- VSeobecne zavazné nariadenie obce o podmienkatigvania najomnych bytov

méa najomca pravo n@PAKOVANE uzavretie novej zmluvy o najme bytu ¢&s utity.
Prenajimatel’ informuje najomcu 0 moznosti opakovaného uzavreti@movej najomnej zmluvy
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skotienia najmu najomného bytu.
Najomca sa k mozZnosti opakovaného ngjmu vyjadri bexlkladne vratane predloZenia
potvrdeni o vyske prijmu vSetkyché¢lenov spold@nej domacnosti, za predchadzajuci
kalendarny rok.



3. S ngjomcom budu byt uziza

/meno a priezvisko, rodnigslo a pribuzensky pomer/
Cynthia Pethova, r.¢. 975115/4534 dcéra

Sarah Pethov4, ré. 005622/4553, dcéra

Michal Karaska, r.¢. 070429/4514, syn

Renata Karaskov4, r¢. 095208/4518, dcéra

4. Popri pravesZivat’ byt ¢.2 a jeho prisluSenstvo, ma najomca pravo uzégmlané priestory a
zariadenia domu spojené s uzivanim bytu, s indatthw aj spoldnou kolektivnou

zodpovedna®u za ich stav v pripade zfistenia a poSkodenia.

5. Byt vratane jeho prislusenstva a vybavenia fitiré prenajimateodovzdava a najomca prebera
v uzZivania schopnom stave na zaklade opiptislusnej zapisnici potvrdenej podpisom
zmluvnych stran. Pri sk@eni najmu je postup rovnaky, vratane odpisu stawekatov medii.

6. Najomca je opravneny predmet ndjmu uZiea na byvanie. Najomca je povinny umazni

za jeho pritomnosti prenajimétei vykon prava kontroly¢i sa byt uziva riadnym spésobom a to aj
pri uzatvarani novej najomnej zmluvy pri opakovanagyme.

Clanok Il.
Najomné a Uhrada za plnenia spojené s uzivanim hyt

1. Ndjomné sa stanovuje dadplatnych cenovych predpisov a to najmé OpatreifieER
z 23.aprila 2008. 01/R/2008 o regul&cii cien ngjmu bytov v pl. zhen
VySka najmu sa stanovuje vo vyske vyjanej v ‘Evidenénom liste bytu’, ktory je
neoddeliténou s@¢ag’ou najomnej zmluvy.
VySka preddavkov za sluzby spojené s uzivanim sgtstanovuje osobitpsomnou dohodou.
2. Finargna zabezpeka pozadovana za uzivanie hy2w bytovom dome &.176, vo vyske
1327,76 bola uhradena v obci 15.10.2006
Pri tomto opakovanom najme po vzajomnej dohode abht&omcu zostava bezo zmeny.
Finartnu zabezpeku obec &uje po prislusnych odgtoch najomcovi po skaeni najmu bytu,
resp. komisionalnom prevzati bytu a dgrni dodavateskych faktdr za plnenia spojené s uzivanim
bytu. ZvySnu sumu s pripadnymi vynosmi z urokowgléky jednej polovice z urokovej sadzby,
vyplati najomcovi do 30 dni.
Odpaty z finartnej zaruky:
- Uhrady za pripadné poSkodenie bytu, jeho vybavamoskodenie spaloych priestorov
a zariadeni bytového domugas ndjomného ¥ahu s individualnou a spaioou
kolektivhou zodpovednésu
- Uhrady za obnovu bytového zariadenia, za oprgu@ee, ktorymi sa byt pri skéeni
najomného wahu uvedie do povodného stavu, s prihliadnutimiwakié opotrebenie
- Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatenéysspbiené s uzivanim bytu v rdmci
zaveréného vydtovania pri skodeni najmu bytu
- iné uhrady, ktoré priamo savisia s uzivanim /gpravou bytového domu po prejednani
a suhlase v obecnom zastujstege
3. Najomca sa zavazujelatit’ prenajimatel’ovi ndjomné a preddavok za sluzby spojené
s uzivanim bytu a spolénych priestorov mes&ne a to dopredu najneskoér do piateho dla
prislusného mesiaca:
a/ v hotovosti do pokladne obce
b/ Ghradou naislo &tu: SK18020000000019625342
196253200, VS: 1762



4.V pripade, Ze najomca nezaplati najomné a énégareddavky spojené s uzivanim bytu

v stanovenej lehote do piatehsadprislusného mesiaca, je povinny zaplptenajimatiovi

poplatok z omeSkania vo vyske fiadlatnych pravnych predpisov, za kazdydatg mesiac
omeskania.

Ak najomca nezaplati ndjomné a thradu za plnemigesp s uzivanim bytu viac ako za tri mesiace,
napriek pisomnej vyzve s nahradnou lehotou na uhmagbmného, je to dévod na ukemie ndjmu
bytu vypovelou, bez naroku na zabezpaie bytovej nahrady.

5. Pri zmene pravnych a cenovych predpisov sa paineezmeni aj vySka najomného a preddavkov
na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Hreatd sa zavazuje, Ze oznami zmenu vySky
najomného pisomne najomcovi najmenej jeden mesatjpho splatna®u.

6. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytdtwe obec ndjomcovi dohodou, najmenej raz
roéne, najneskorsie do 31.05. nasledujuceho roka.

Clanok i
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmom bytu upfanajma ustanovenia @lanskeho zakonnika
a pre bytové domy v obci Liptovsk&’&any, Domovy poriadok a Poziarne poplachové smeynic
s ktorymi sa je povinny najomca oboznéritieto dodrziava

2. Prenajimatezabezpé& najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenyatiisanim bytu.
UmoZni ndjomcovi uzitaspolané priestory a zariadenia domu.

3. Drobné opravy v byte savisiace s jeho vyuzivanim a naklady spojérs jeho beznou udrzbou
hradi ndjomca pod’a ustanovenia 8§ 687 O& zakonnika a Nariadenia vlady SR.87/1995 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov /priloha Domového piadku/.

Ak sa nadjomnik nepostara ¢asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby tmgu
prenajimate pravo tak urohipo predchadzajucom upozorneni ndjomnika na s\wbgad&am

a pozadovaod neho nahradu.

4. Najomnik je povinny bez zbyiného odkladu prenajimdtevi oznamf’ potrebu tych oprav

v byte, ktoré mé znadgprenajimatéa umozni mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. N4jomca je povinny oznathprenajimatkovi do jedného mesiaca skatwsti, rozhodujlce pre
stanovenie vysky najomného a uhrady za sluzby, &ammenu p&tu 0sob.

6. Najomca nie je opravneny vykonéwaneny stavebného alebo disgoého charakteru v byte,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajamate

7.N4jomca nie je opravnenyprenajaty byt alebo jeho¢ast’ prenecha’ do podnajmu.
NereSpektovanie tejto povinnosti sa poklada zagmme povinnosti pda § 711 Ob. zakonnika a
je dévodom na vypovd najmu bytu.

8. Najomca je povinny za jeho pritomnosti um@zrstup do najomného bytu zamestnancom
MDVRR SR, Okresného tradu Zilina a inych kontrolmprganov s ci®m vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Clanok IV.
Zanik najmu

1.Pre zanik najmu platia najma vSeobecné ustanav@@ianskeho zakonnika pre najomcu a
prenajimatéa, podmienky stanovené vo VSeobecne zavaznom eaiiabice o podmienkach
pride’ovania ndjomnych bytov, Zasady postupu proti ngfat ndjmu v obci Liptovské Kxany a



podmienka uvedenadlanku Il. bod 4. tejto najomnej zmluvy pri neplatedjomného a
preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu .

2. Ak najomca alebo ten kto g&enom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajatyeiho
prisluSenstvo, spotoé priestory alebo spainé zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje b&zp® alebo porusuje dobré mravy v bytovom
dome, obec mdze vypovedaajom bytu, bez naroku na zabesgde bytovej nahrady. / 8 711
odst.1 pism. ¢/ Qtlanskeho zakonnika./

3.Najom bytu a uzivanie bytu najomcom sko#i uplynutim doby dohodnutej doby naéas

ur ¢ity uvedenej vélanku 1. tejto ndjomnej zmluvy a to bez naroku najancu na zabezpéenie
bytovej nahrady.

4. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sastnici tejto zmluvy nedohodnu inak, najomnyatz
skorti a ndjomca je povinny byt vypréta odovzdé obcou uéenej komisii pisomne, v posledny
dei trvania najmu.

5. N4djomca mdZe vypovetlaajom bez uvedenia dovodov. Po vzajomnej dohoslggevedna
lehota zo strany najomcu 3 mesa s platna®u od prveho sl nasledujuceho mesiaca.

6. Najomca je povinnyitbm skorenia najmu odovzdeprenajimatbovi byt a jeho vybavenie v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na ob&yiotrebovanie. V ogaom pripade je povinny
uhradi’ prenajimatBovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa hygdie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

7. Prenajimatepo skoreni ndjmu nehradi najomcovi naklady na stavebnéviya iné zmeny,
ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu tahi sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimated ndjomcu vyZaduje, aby byt uviedol do povodnsthou.

Clanok V.
Osobitné dojednania.

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsahu tejto zgnporozumeli a ndjomnu zmluvu uzavreli
slobodne, vazne, &ite a zrozumiténe, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na zZitdksu

S jej obsahom ju vlastnatoe podpisuja.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch¢gm jeden obdrzi najomca a jeden prenajithate
Najomnu zmluvu je mozné menf len pisomnegislovanymi dodatkami, ktoré musia bty
vyhlasené za nedelitel sitag’ tejto najomnej zmluvy a podpisané zmluvnymi straina

3. V dalSich zmluvne neupravenychtahoch sa zmluvné strany budu riagrislusnymi
ustanoveniami Qbanskeho zakonnika, platnym VSeobecne zavaznymadearim o podmienkach
pride’ovania ndjomnych bytov v obci Liptovsk&#any a ostatnymi vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi.

4. Najomca berie na vedomie a svojim podpisommag) zmluvy potvrdzuje, Ze bol
oboznameny so Zasadami postupu ¥oneplaticom najmu v obci Liptovské Kla¢any
schvalenymi na zasadnuti zastufstea dia 19.3.2015.

5. N4jomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmyslieonac.122/2013 Z.z. o ochrane osobnych
Udajov v pl. zneni, dava prenajimiaei suhlas na spracuvanie svojich osobnych uddjovaa
osobnych udajov spatae posudzovanych osdb, nevyhnutnych pre uzatvoeepleenie
podmienok uzatvorenej ngjomnej zmluvy.

6. Ndjomnéa zmluva nadobuda plattiogiom podpisu zéastnenych stran &imnos’ diiom
nasledujdcim po zverejneni tejto zmluvy v zmyskrg, odst.1 OQhanskeho zakonnika.

7. Iné zavazné dojednania dohodnuté pri uzatvér@oimnej zmluvy na opakovany ngjom a to
opatovne na dobu &itd, medzi najomcom a prenajimbden bytu obcou Liptovské Kcany:



V Liptovskych Kracanoch da: 29.01.2016

Najomca: Juraj Karaska

Prenajimatd obec: Ing. Jan Holly
starosta obce



